T.C.
MANISA CELAL BAYAR UNIiVERSITESI REKTORLUGU

TASINMAZ KiRA SARTNAMESI
I- GENEL SARTLAR

MADDE 1 - Kiraya verilecek tasinmazin;

li : Manisa

Ilgesi :Akhisar
Mahalle/Koyii :Hiirriyet Mahallesi
Ada : 542

Parsel 212

Kiralanacak Toplam Alan :150m2

Niteligi : Bina

MADDE 2- Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen taginmaz, Manisa Celal
Bayar Universitesi Akhisar Meslek Yiiksekokulu &grencileri ve galisan personelin kantin/kafeterya
ihtiyacinin karsilanmas1 amaciyla, Manisa Celal Bayar Universitesi Rektorliigii idari ve Mali Isler Daire
Bagkanligi toplanti salonunda 13/09/2022 tarihinde Sali giinii saat 11.00’da yapilacak ihale ile kiraya
verilecektir.

MADDE 3- ihale, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayil1 Devlet Ihale Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde
Pazarlik Usulii ile yapilacaktir.

MADDE 4- Taginmazin kira siiresi 3 (ii¢) yildir.

MADDE 5- Taginmazin tahmin edilen bedeli (ilk y1l kira bedeli) 9.000,00 TL (750,00 TLx12)
TL+KDYV olup; gecici teminat miktar1 270,00 TL dir.

MADDE 6- ihale bedeli iizerinden yiizde alt1 (%6) oraninda kesin teminat almir. Teminat, Tiirk
Parasi (TL) olarak Manisa Celal Bayar Universitesi Rektorliigii Strateji Gelistirme Daire Baskanligimin
T.C. Ziraat Bankasi Manisa Subesi (TR480001000188401982925001 IBAN Nolu ) hesabina
yatirilacaktir.

MADDE 7- ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir &nceki yil
kira bedelinin Tiirkiye [statistik Kurumunca yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi ( YITUFE — on iki aylik
ortalamalara gore % degisim) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak bedeldir.

Kira bedelleri aylik pesin olarak (her ayin 1-5 arasi) tahsil edilecektir. Kira bedelinin iist iiste iki
(2) kez belirtilen siirelerde 6denmemesi halinde 2886 sayili kanunun 62. maddesi geregince tebligat
yapmaya gerek kalmaksizin kira sdzlesmesi Rektorliik onayiyla fesih edilebilir.

Kira bedelleri, Manisa Celal Bayar Universitesi Rektorliigii Strateji Gelistirme Daire
Baskanliginin Ziraat Bankasi Merkez Subesindeki TR480001000188401982925001 IBAN nolu
hesabina yatirilacak ve makbuz (dekont) fotokopisi Okul Kantin Denetim Komisyonuna génderilecektir.

Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammu
uygulanir.




MADDE 8- ihale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

MADDE 9- ihaleyle ilgili yasaklar ve cezalar;

a)

b)

g

Hile, desise, vaat, tehdit, niifus kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya baska yollarla
ihaleye iliskin iglemlerde fesat karistirmak veya tesebbiis etmek.

Ihalede isteklilerin tereddiide diisiirecek veya ragbeti kiracak soz sdylemek ve istekliler
arasinda anlagsmaya cagriyr ima edecek isaret ve davraniglarda bulunmak veya ihalenin
dogrulugunu bozacak bigimde goriigme ve tartisma yapmak.

Ihale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbiis etmek.
Taahhiidiinii kotii niyetle yerine getirmemek.

Taahhiidiinii yerine getirirken idareye zarar verecek igler yapmak.

Isin yapilmasi veya teslimi sirasinda hileli malzeme, arag veya usuller kullanmak yasak olup
bu yasaklara uymayanlar hakkinda 2886 Sayili Devlet ihale Kanunun 84. ve 85. maddelerdeki
hiikiimlere gore islem yapilir.

4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gegici veya siirekli
olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olmak ile 3713 sayili Terorle Miicadele
Kanunu kapsamina giren su¢lardan ve organize suglardan dolay1 hiikiimlii bulunmak.

MADDE 10- ihaleye katilabilmek igin; 2886 sayili Devlet IThale Kanununda ve Manisa Celal
Bayar Universitesi Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonergede belirtilen niteliklere haiz olmak, anilan
Kanun ve Yonergede agiklanan bi¢cimde teklifte bulunmak ve gegici teminati yatirmak sarttir.

Istenilen Belgeler:
Gercek kisilerde;

a) Oda Sicil Kayit Belgesi (Faaliyet konusunda: Kantin, kafe, market, biife, gida satist vb.)
b) Ikametgah belgesi

c) Tebligat adresi

¢) Adli Sicil Kaydi (ihale tarihi itibariyle son 10 giin igerisinde almis olmak)

d) Asli ibraz edilmek {izere kimlik fotokopisi

e) Noter tasdikli imza beyannamesi

f) Gegici teminat bedelinin 6dendigine dair makbuz.

Tiizel kisilerde;

a) Oda Sicil Kayit Belgesi (Faaliyet konusunda: Kantin, kafe, market, biife, gida satis1 vb.)

b) Ticaret Sicil Gazetesi

¢) Imza sirkiileri

d)Ortak girisim halinde Ortaklik Durum Belgesi ve tiizel kisiliklerin ortaklarinin her birinden

Gergek kisilerde istenilen belgeler temin edilecektir.

Vekaletle katilacaklardan; Noter tasdikli vekalet, vekalet veren ve vekaleten katilacaklarin noter
onayli imza sirkiileri, Niifus ciizdan fotokopileri istenir.

Yukarida Istenilen tiim evraklarin asillari, noter tasdikli suretleri ya da ash idarece
goriildii onayh sureti verilecektir.

MADDE 11- Ihale komisyonlar1 tarafindan alinan ihale kararlari ita amirlerince, karar tarihinden
itibaren en geg on bes is giinii icinde onaylanir veya iptal edilir. ita amirlerince karar iptal edilirse ihale
hiikiimsiiz sayilir.



Ita amirlerince onaylanan ihale kararlari, onaylandig1 giinden itibaren en geg bes is giinii iginde,
miigteriye veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle elden veya iadeli taahhiitlii mektupla teblig edilir.

2886 sayili Devlet Thale Kanununun 31 inci veya 76 nci maddelerine gére onaylanan ihale
kararlarinin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren on bes (15) giin i¢inde miisteri; kesin
teminat1 yatirmak, sdzlesmeyi diizenlemek, s6zlesmenin notere tescili gereken héallerde notere tescil
ettirmek ve ihaleyle ilgili miisteriye ait vergi, resim, har¢ ve diger giderleri 6demek zorundadir. Bu
zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢cekmeye ve hilkiim almaya gerek kalmaksizin ihale
bozulur, gegici teminat gelir kaydedilir ve ayrica, miisteri hakkinda 2886 sayili Devlet ihale Kanununun
84 {incli maddesi uyarinca iglem yapilir.

Idare de aym siire icerisinde tasinmazi miisteriye mahallinde diizenlenecek tutanakla sartnamede
belirtilen sinir ve nitelige gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz bina ise miigtemilati, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gdsterilir, teslim tutanag ilgili memur ve kiraci tarafindan
imzalanir.

Kira sozlesmesinin siiresi, mahallinde yapilan yer teslimi tarihinde baglar.

MADDE 12- Kiraci, sdzlesmenin devami siiresince miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, s6zlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve miktarlarinin,
kiralanan alanin ytizél¢limiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

MADDE 13- Kiraya verilen yer; bina ise kiraci sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tiirli
tedbirleri almak, gerektiginde binanin genel goériiniim ve ahengine uygun bigimde boya, badana gibi
onartmini1 yapmak, arsa veya arazi ise degerini diislirmeyecek, 6zelligini, verim giiciinii bozmayacak
onlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani
Universiteye 6demek zorundadir.

MADDE 14- Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismini veya tamamini devredemez,
sozlesmeye ortak alamaz. S6zlesmenin devri halinde devir alacak kisi ihale tarihindeki sartlar1 tagimasi
gerekmektedir. (kiracinin sirket olmasi halinde hisse devirleri hari¢) Kiraci, kiraya verilen yeri
genisletemez, degistiremez, amaci diginda kullanamaz, iizerinde sabit tesis yapamaz.

MADDE 15- Isletilen kantin/kafeteryada kullanilacak elektrik, su ve 1sitma giderleri kiraci
tarafindan karsilanacak, kiraci bu giderlerin tespiti i¢in ara sayaglar taktiracaktir. Sayagclar, her ay idare
yetkilisi tarafindan okunup belgelenecektir. Aylik olarak kullanilan sarfiyat miktarin1 gésterir faturalar
esas alinarak, Belediye ve TEDAS tarafindan uygulanan rayice gére hesaplanan miktar, kiraci tarafindan
Manisa Celal Bayar Universitesi Rektorliigii Strateji Gelistirme Daire Bagkanligmin Ziraat Bankasi
Merkez Subesindeki TR480001000188401982925001 IBAN nolu hesabina yatirilacak ve 6deme
dekontlar1 her ay akademik birim yetkilisine teslim edilecektir. Odemelerin takibi Akademik Birim
Kantin Denetim Komisyonu tarafindan yapilacak, zamaninda 6denmeyen elektrik ve su giderleri
Belediye ve TEDAS’1n uyguladigi faiz oranlarina gore hesaplanarak tahsil edilecektir. Kagak elektrik
ve su kullaniminin tespiti halinde s6zlesme feshedilir. Ayrica tespit edilen kacak elektrik ve su bedelleri
yukaridaki sekilde hesaplanir ve hesaplanan bedelin ii¢ kat1 kadar ceza uygulanir.

MADDE 16-Yukaridaki maddelerde yazili hususlarla birlikte kiraya veren idarenin belirleyecegi
ve bu sartnameye veya kira s6zlesmesinin 6zel sartlar boliimiine ilave edecegi kurallara kiraci tarafindan
riayet edilmedigi takdirde 2886 sayil1 Yasanin 62’nci maddesine gore islem yapilir.

MADDE 17-Tasinmaza Universitemizce ihtiya¢ duyulmasi veya tasmmazin satis1 halinde
sozlesme tek tarafli olarak feshedilecek, kiract Universiteden hicbir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan, yapilacak tebligati takip eden on bes (15) giin icerisinde taginmazi tahliye edecektir.



MADDE 18- Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira donemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanant amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirmemesi, isletme ruhsatt alamamasi, her ne sebeple olursa olsun igletme ruhsatinin
iptal edilmesi hallerinde kira s6zlesmesi, 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 62 nci maddesine gore
tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve cari yil kira
bedelinin yiizde yirmi besi (%25) tazminat olarak tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarihten sonraki
doneme iliskin varsa kira bedeli 6ncelikle kiracidan alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 19- Kira sézlesmesi sona erdiginde kiraya verilen yer kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan tasinmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu
tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan ve teslim
tutanaginda belirlenen miistemilat veya iizerindeki muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup
olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme ve esyalar kiraci tarafindan aynen temin
edilir veya bedeli Strateji Gelistirme Daire Bagkanlig1 hesabina yatirilir.

MADDE 20- Kira siiresinin sona ermesi veya sdzlesmenin feshi halinde tasinmaz idareye teslim
edilmezse, gecen her giin i¢in cari yil kira bedelinin binde besi oraninda ceza itirazsiz olarak ddenir ve
bunlardan ayrica ecrimisil alinmaz. Ceza &denmesi taginmazin kullanilmasina ve tahliyenin
geciktirilmesine neden olamaz. Sonradan s6zlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul
edilmez.

MADDE 21- Kiraci kira siiresinin bitiminde derhal, sézlesmenin feshi halinde ise, tebligati
miiteakip on bes (15) giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir. Kiracinin tasinmazi kendi istegiyle
tahliye etmemesi halinde, 2886 sayili Devlet [hale Kanunun 75 inci maddesine gore kiraci tahliye edilir.

MADDE 22- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil eder.
Ihale sonucunda ayrica sdzlesme imzalanacaktir.

MADDE 23- Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve
Manisa Celal Bayar Universitesi Tasinmazlarmin idaresi Hakkinda Yonerge ile diger mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

MADDE 24- htilaflarin ¢6ziim yeri Manisa icra daireleri ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 25-Kantin/Kafeteryada satilan sicak iceceklerin (cay, kahve, neskafe vb.) fiyatlari,
faaliyet gosterilen ilcedeki Esnaf ve Sanatkarlar Odasinca o yil igin belirlenen sicak igeceklerin
fiyatlarindan daha ytiksek fiyata satilamaz. Ayrica kantinde satilan iiriin ve gida maddelerinin fiyatlar
piyasadaki aymi triinlerin fiyatindan daha yiiksek olmayacaktir. Bu durum Okul Kantin Denetim
Komisyonunca tespit edildigi takdirde s6zlesme; Okul Y 6netiminin talebi iizerine Rektorliik Makaminca
tek tarafli olarak feshedilebilir. Bu durumda kiract herhangi bir hak iddia edemez.

MADDE 26- Kantin / kafeteryanin a¢ilis ve kapanis saatleri, genel olarak mesai saatleri ile okul
ders saatlerine uygun olacaktir. Okul idaresince belirlenen ders saatleri (6rgiin-ikinci 6gretim) baz
alinacak bu saatler kiractya bildirilecektir. Kiraci, idarece bildirilen saatlere uyacak ve keyfi olarak
hizmeti aksatmayacaktir.

MADDE 27- Kiracinin isletmekte oldugu kantin/ kafeteryada, hizmetin gerektirdigi malzeme ve
esyalar disinda devletin giivenligini tehlikeye diisiirecek kitap, brosiir, dergi vb. materyaller ile orf, adet,



genel ahlaki degerlere aykiri ve okul idaresince sakincali bulunan egyalar bulundurulmayacak, bu tiir
davraniglara asla izin verilmeyecektir.

MADDE 28-Kiralanan alanda, 4207 sayil1 Tiitiin Uriinlerinin Zararlarmin Onlenmesi ve Kontrolii
Hakkinda Kanun kapsamindaki iiriinler ile alkollii ickilerin satis1 kesinlikle yasaktir.

MADDE 29- Kiraci, kantin igin gerekli tim ekipmani (masa, sandalye vb. esyalar) kendisi temin
edecek, bu ihtiyaglar i¢in idareden herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

MADDE 30- Kiraci, COVID-19 salgin tedbirleri kapsaminda ilgili kurumlarm bu konudaki
aciklamalar1 ve genelgelerine uymak zorundadir.

MADDE 31Kiraci; Is Kanunu, s Saghgi ve Is Giivenligi Mevzuati hiikiimlerine gére ¢aligtirdig
personelin sagligini korumak ve is kazalarina karsi her tiirlii tedbiri almakla yiikiimliidiir.

MADDE 32- Kiraci, kiralanan taginmazin kullanilmasi sirasinda ¢evre kirliliginin olugmamasi
icin gereken dnlemleri alacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyacaktir.

“Bu sartnamedeki yazili hususlart oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her cesit tebligat,
asagidaki adresim ile e-posta adresime yapilabilir.”

Miisterinin (Tiizel kisiliklerde yetkili temsilcinin)
Adi, Soyad1

Tebligat Adresi :

Tarih

Imza



